INFORMACION BASICA SOBRE EL CLUB DE INVERSORES UNIBO

El presente documento le proporciona informacién basica acerca del funcionamiento del Club de
Inversores Unibo.

éQué es el Club de Inversores Unibo?

El Club de Inversores Unibo es un club creado para promover, canalizar y monitorizar inversiones
privadas de profesionales inmobiliarios en la empresa Unibo.

El Club es gestionado por [*], con domicilio en [*], registrada en el Registro Mercantil [*], CIF [*] y correo
electrdnico [*] (“Gestor”)

El Club no ostenta personalidad juridica ni ostenta, bajo ningln concepto, la condicién de proveedor de
servicios de financiacidn participativa para empresas, ni empresa de servicios de inversion, ni entidad de
crédito, ni plataforma de financiacién participativa asi como no se encuentra adherida a ningin Fondo
De Garantia de Inversiones o Fondo de Garantia de Depdsitos.

¢Como puedo formar parte del Club de Inversores Unibo?

Para poderse unir al Club de Inversores Unibo debera cumplir, como minimo, los siguientes requisitos: (a)
Unirse al Club Unibo durante el Plazo Inicial (entre el 08/04/2022 y el 09/05/2022) o cualquier plazo que
pueda abrirse posteriormente a través de la web
(https://comercial.holaunibo.com/club-privado-administradores); (b) Recibir invitacion para unirse al
Club de Inversores Unibo; (c) Ser un administrador de fincas colegiado, APIs colegiado o socio o
empleado del despacho; (d) Facilitar la informaciéon que razonablemente pueda ser requerida para
asegurar que cumple con los requisitos legales y demas requisitos que pueda considerar necesario el
Club de Inversion Unibo; (e) Superar favorablemente el test de cumplimiento para verificar que no
existen incompatibilidades legales o conflicto de intereses.

Una vez verificado por el Gestor el cumplimiento de los requisitos, el mismo le comunicara si se acepta o
se rechaza su participacion en el Club de Inversores Unibo. El Club de Inversores Unibo es un club de
inversion de caracter cerrado, por lo que se reserva el derecho de admisién. Ud. no tendra derecho a
reclamar en ningun concepto en caso de no haber sido admitido al Club de Inversores Unibo.

En el caso de que el Gestor le confirme su aceptacién como miembro del Club de Inversores Unibo
(“Miembro”), Ud. adquirira su condicion de Miembro con la aceptacion incondicional e irrevocable al
Reglamento del Club y al Reglamento Interno de Conducta el Club (“Términos del Club”). A partir de ese
momento, podra tener acceso al proyecto de inversién en Unibo y, en su caso, participar en la inversion
o las inversiones en Unibo que presente el Club de Inversores Unibo a sus miembros.

A continuacién, se resume el proceso para evaluar su membresia en el Club de Inversores Unibo:
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¢Como se gestiona el Club de Inversores Unibo?

Ud. debera crear una cuenta de usuario en la plataforma Evenfi (https://web.evenfi.com/es) a través de
la cual se gestionara la evaluacion de su membresia en el Club de Inversores Unibo y, en caso de que su
admisién fuera aceptada, Ud. podra realizar la aceptacién de los Términos del Club, tener acceso al
proyecto de inversion, invertir en Unibo y hacer seguimiento de su inversidon en Unibo. Evenfi puede



tener sus propios términos y condiciones y politica de privacidad (“Términos de Evenfi”) y le puede
requerir para que Ud. acepte los Términos de Evenfi para registrarse en la misma. El Club no se hace
responsable de examinar o evaluar dichos Términos de Evenfi y usted acepta utilizarlos bajo su propia
responsabilidad. Si tiene alguna pregunta, duda o queja sobre un servicio de terceros, pongase en
contacto con el personal de apoyo o de contacto de ese servicio de terceros.

El Club de Inversores Unibo se gestiona por el Gestor, quien se encargara en particular, sin limitacién, de
(a) gestionar el proceso de admision, gestion, expulsién y desvinculacién de Miembros; (b) proporcionar
informacién a los Miembros; (c) gestionar las inversiones y desinversiones en Unibo; (d) asistir en el
seguimiento de las inversiones en Unibo; (e) proporcionar informacién periddica a los Miembros sobre la
inversion o inversiones en Unibo; (f) mediacion en conflictos relativos al Club de Inversores Unibo y/o
entre Miembros.

El Gestor ejercerd sus funciones en el Club de Inversores Unibo con profesionalidad e independencia y
siempre velara por el mejor interés de los Inversores. En el desempefio de dichas funciones, el Gestor no
estara sometido a exclusividad. El Gestor se regira asimismo por el Reglamento del Club de Inversién y el
Reglamento Interno de Conducta.

El Gestor no actla en ningun caso como asesor financiero, juridico ni fiscal. Los Miembros serdn los
Unicos responsables del riesgo y ventura de las inversiones en las que decida participar, exonerando
expresamente al club, sus miembros y el Gestor.

éQué inversiones hace el Club de Inversores Unibo y como se efectiian?

El Club de Inversiones Unibo promueve, canaliza y monitoriza inversiones privadas de profesionales
inmobiliarios exclusivamente en la empresa Unibo. Una vez aceptada su membresia, podra tener acceso
a informacion detallada sobre el proyecto de inversién en Unibo.

El Club de Inversores Unibo realizara sus inversiones de conformidad con el siguiente procedimiento:

1. Intencion de invertir en el proyecto de inversion. Una vez los Miembros haya podido revisar la
informacién detallada sobre el proyecto de inversidn en Unibo, los Miembros deberdn informar al Gestor
sobre su voluntad de invertir y el importe.

2. En caso de haber obtenido la cantidad minima de la inversion y, en consecuencia, poder proceder con
la inversidn, el Gestor iniciara los tramites necesarios para la inversién en Unibo, segln se describe en el
Reglamento de Inversion y se resume a continuacion.

Las inversiones a las Entidades Invertidas se canalizaran a través de [*], un vehiculo inversor creado al
efecto, el cual tendrda como Unica actividad la instrumentacién de las inversiones vy, salvo en los casos
previstos en el Reglamento del Club.

El Vehiculo Inversor suscribird entre éste y cada uno de los Miembros que decida invertir un contrato de
cuentas en participacion, por el cual éstos aportaran al Vehiculo Inversor la cantidad objeto de su
inversion en el proyecto de inversion de Unibo.

Los desembolsos de las cantidades correspondientes a las inversiones deberan realizarse, en cualquier
caso a través de la plataforma Evenfi y los pagos se gestionaran a través de MangoPay en virtud del
acuerdo suscrito entre MangoPay y cada uno de los Miembros. MangoPay puede tener sus propios
términos y condiciones y politica de privacidad (“Términos de Evenfi”) y le puede requerir para que Ud.
acepte los Términos de MangoPay para registrarse en la misma. El Club no se hace responsable de
examinar o evaluar dichos Términos de MangoPay y usted acepta utilizarlos bajo su propia



responsabilidad. Si tiene alguna pregunta, duda o queja sobre un servicio de terceros, pongase en
contacto con el personal de apoyo o de contacto de ese servicio de terceros.

3. Formalizacion de la inversion en el proyecto a través del Vehiculo Inversor. El Vehiculo Inversor
suscribira el correspondiente pacto entre socios con Unibo, desembolsara la aportacién en el marco del
aumento de capital aprobado por el vehiculo inversor y realizara todas aquellas otras actuaciones
necesarias para formalizar la inversion.

Asi pues, de acuerdo con la estructura de inversion que empleard el Club de Inversidon Unibo, salvo en
caso de que se consensue una estructura distinta, con las aportaciones realizadas por los Miembros al
proyecto de inversion de Unibo, los miembros no adquirirdn la condicidn de socio ni de Unibo, ni del
Vehiculo Inversor, y que sus inversiones las realizaran a través de contratos de cuentas en participaciéon
qgue concederan a los Vehiculos Inversores.

4. Secundario. Los Miembros, podran ceder su posicion contractual en el contrato de cuentas en
participacion a otro Miembro del Club. Los desembolsos en el mercado secundario se regularan por lo
dispuesto en los contratos de cuentas en participacion, estaran sujetos a gastos, impuestos, comisiones
y/o honorarios segln se indique en el contrato de cuentas en participacion y se deberan gestionar
asimismo a través de Evenfi y Mango Pay.

Advertencia de riesgo de inversidn. Los Miembros deben conocer que toda inversién en Unibo, como en
cualquier empresa, conlleva un riesgo que puede suponer la pérdida parcial e incluso total de la
inversion, asi como la ausencia de liquidez de la misma. El Club de Inversores Unibo y el Gestor no
actian en ningun caso como asesores financieros, juridicos ni fiscales. Cada Miembro ser3,
personalmente, el Unico responsable del riesgo y ventura de las inversiones en las que decida participar,
exonerando expresamente al Club y el Gestor. Por ello se aconseja al Miembro que actie con la
diligencia debida y se asesore acerca de las consecuencias que conlleva su inversién, tanto desde un
punto de vista econémico, como juridico y fiscal.

Conflicto de intereses. Los miembros y el Gestor podran hacer inversiones fuera del Club de Inversiones
Unibo si no se da situacion de conflicto de interés, la cual se regula en mayor detalle en el Reglamento
Interno de Conducta.

Confidencialidad. Las obligaciones de confidencialidad de los los Miembros derivadas de su actividad en
el Club de Inversores Unibo o su pertenencia al mismo, se regulan en Reglamento Interno de Conducta,
el cual deberd ser aceptado para formar parte del Club de Inversores Unibo.

é¢Como se regula la desinversion?

El Club de Inversores Unibo no establece a priori un plazo minimo de mantenimiento de la inversion,
pero se prevé un plazo de desinversion alrededor de 5 afos. El seguimiento activo de Unibo, el
comportamiento de inversores principales de Unibo, junto con el conocimiento y las oportunidades que
ofrezca el mercado, asi como la experiencia propia de los Gestores, seran los elementos que definiran el
momento de la desinversién. El Gestor decidird sobre la desinversién de la participacion en Unibo y
posterior liquidacion de los contratos de cuentas en participacion, iniciando, en su caso, los tramites para
su negociacién y ejecucion.

El proceso de desinversion en Unibo sera pilotados por el Gestor, a quien se le confiere la facultad de
decidir sobre el mecanismo de la desinversidn, la elecciéon del comprador, la determinacién del precio y
demds cuestiones relacionadas con la misma, primandose la obtencion de la mayor rentabilidad posible.

La transmision de la participaciéon que el Vehiculo Inversor ostente en Unibo, determinard la
amortizaciéon de los contratos de cuentas en participacion concedidos por los Miembros al Vehiculo
Inversor en los términos previstos en los mismos. El importe que, en su caso, se obtenga de la inversion
en Unibo (“Retorno”) se hard efectivo a favor del Miembro en proporcion a sus aportaciones, previo



descuento de los gastos inherentes de la desinversion, impuestos que sean o vayan a ser repercutidos al
Vehiculo Inversor y el Gestor en virtud de la desinversion, y los honorarios y comisiones que
correspondan en virtud del Reglamento del Club de Inversores Unibo. En el caso de que, el Retorno
obtenido por el Gestor no sea suficiente para cubrir el 100% de las aportaciones realizadas por los
Miembros que hayan que han participado en la inversidn, éste se repartira de forma proporcional a lo
que los Miembros que hayan que han participado en la inversion hayan aportado. Asimismo, la
distribucion de las pérdidas entre los Miembros que hayan que han participado en la inversidn en
cuestion se efectuara de forma proporcional a lo que éstos hayan aportado.

éHay algun gasto asociado a ser Miembro del Club de Inversores Unibo y/o en el momento de realizar
inversiones o por el secundario?

La gestidn de las inversiones en el Club de Inversores Unibo conllevara el abono de los honorarios que se
describen a continuacion y que seran satisfechos por los Miembros en proporcion al importe de su
inversion:

Comisidn de suscripcion: 2%

El Vehiculo Inversor percibird de los miembros que indiquen su voluntad firme de participar en la
inversion en Unibo, en concepto de cuota de entrada por los servicios prestados en la preparacion
de la inversidn (seleccion del proyecto, preparacion y presentacién de la documentacion del
proyecto, seguimiento del proceso de inversién, administracién, honorarios legales, etc) el 2% del
importe total de la inversion que desea realizar en la Entidad Invertida, con un importe minimo de
100 Eur.

Comisidn de éxito:

Plusvalia de la inversién. El Vehiculo Inversor, adicionalmente a la comisién de suscripcion descrita
anteriormente, tendra derecho a percibir un retorno relacionado con la rentabilidad de la inversion
realizada, en caso de que de la misma se desprenda la obtencién de una plusvalia. Dicho retorno
serd del 2% de la plusvalia. Los parametros para la determinacion del importe de esta comision de
éxito, se fijaran en las condiciones particulares de los contratos de cuentas en participacion que
suscribiran el Vehiculo Inversor y el Miembro.

Secundario. El Vehiculo Inversor, adicionalmente a la comisién de suscripcion descrita
anteriormente, tendran derecho a percibir un retorno relacionado con la rentabilidad de la
inversion realizada por el Miembro que cediera su posicion contractual en el contrato de cuentas en
participacion a un tercero, a menos de que dicha cesidon sea consecuencia de una transmision
mortis causa a los herederos o a una sociedad controlada por el cuenta participe segun el articulo
42 del Codigo de Comercio. Dicho retorno sera el mayor valor entre (i) un 20% de la plusvalia; o (ii)
el 10% del precio de la cesion de la posicidn contractual.

En el caso de que por cualquier motivo finalmente no se realizara la inversion, incluido sin limitacién no
haberse alcanzado la cuantia minima del proyecto de inversion, no se devengara la Comision de
suscripcion ni la Comisidn de éxito, pero el Vehiculo Inversor tendra derecho a percibir en concepto de
comision de gestidn el 1%, con un importe minimo de 50 Eur., a los efectos de cubrir los gastos de
preparacioén de la inversion.

é¢Como protegemos sus datos personales?

El Club de Inversores Unibo respeta la legislacion vigente en materia de proteccion de datos personales,
la privacidad de los datos de sus colaboradores y el secreto y seguridad de los datos personales,
respetando los principios de licitud, lealtad y transparencia, limitacion de la finalidad y plazo de
conservacion, minimizacion de datos, exactitud, integridad y confidencialidad, entre otros, asi como
respetando el resto de obligaciones y garantias establecidas en el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, y la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre,
de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, adoptando para ello las medidas



técnicas y organizativas necesarias para evitar la pérdida, mal uso, alteracién, acceso no autorizado y
robo de los datos personales que tratan, teniendo en cuenta del estado de la tecnologia, la naturaleza de
los datos y los riesgos a los que estan expuestos. El Club de Inversores Unibo tratara los datos de caracter
personal a los que tenga acceso que sean proporcionados por sus Miembros para gestionar las
inversiones del Club de Inversores Unibo y comunicaciones con sus Miembros conforme a las normativa
aplicable, asi como a no difundir dichos datos a terceras Partes ni tan siquiera por motivos de
conservacion de los mismos y aplicar todas las medidas de seguridad legalmente exigibles con el
propdsito de preservar la integridad, la confidencialidad y la disponibilidad de los datos personales. El
Club de Inversores Unibo mantendra los acuerdos que fueren necesarios con las plataformas de terceros
que puedan tratar datos personales de sus Miembros con el fin de proteger los datos personales de sus
Miembros.

Bases legales

1. Club.

El Club de Inversores Unibo es gestionado por [*], con domicilio en [*], registrada en el Registro
Mercantil [*], CIF [*] y correo electrdnico a efectos de notificaciones [*] (“Gestor”). El Club de Inversores
Unibo tiene como funcién exclusiva la inversion en Unibo. en ningun caso, podra entenderse que el
mismo realiza asesoramiento legal, fiscal, financiero o de cualquier tipo a sus Miembros. El Club de
Inversores Unibo es de cardcter cerrado.

2. Informacidn basica no vinculante.

El documento “Informacién basica Club de Inversores Unibo” es de caracter meramente informativo y no
genera ninguna obligacion contractual. Su membresia en el Club de Inversores Unibo y sus inversiones,
se regularan por el Reglamento del Club de Inversores Unibo, el Reglamento Interno de Conducta, los
Contratos de Cuentas en Participacion y cualquier otro contrato que indique la intencién de vincular el
Club de Inversores Unibo con sus inversores (“Documentacion Contractual”). En caso de que exista
cualquier contradiccion entre la “Informacion basica club de Unibo” y la Documentacion Contractual,
prevalecera la dltima.

3. Confidencialidad.

Los potenciales miembros del Club de Inversores Unibo se comprometen a guardar confidencialidad y no
revelar a terceros, excepto en caso de requerimiento legal, la informacién que obtengan, asi como la
informacidn que les pueda ser requerida y los procesos internos de funcionamiento durante su proceso
de evaluacién para su admisién (o denegacion) como Miembro del Club.

4. Limitacion responsabilidad.

- El Club de Inversores Unibo ni el Gestor no reconocen ni garantizan que la informacién relativa al
proyecto de inversion de Unibo y/o al Club de Inversores Unibo sea precisa, exacta, actual o libre de
errores y no tendrd obligaciones de indemnizacidn con respecto a dicha informacién. La informacion esta
sujeta a cambios sin previo aviso.

- El Club de Inversores Unibo es de cardcter cerrado, por lo que el Gestor tendran el derecho de aceptar
o denegar su solicitud de admisién a su libre discrecidn, sin que Ud. tenga nada a reclamar en ningun
concepto por su admisidon o denegacién como Miembro del Club de Inversores unibo.

- Los Miembros deben conocer que toda inversidn en Unibo, como en cualquier empresa, conlleva un
riesgo que puede suponer la pérdida parcial e incluso total de la inversidn, asi como la ausencia de
liguidez de la misma. Cada Miembro sera, personalmente, el Unico responsable del riesgo y ventura de
las inversiones en las que decida participar, exonerando expresamente al Club de Inversores Unibo y el
Gestor

- Ud. es el Unico responsable de la conexidn a Internet y de los gastos de mavil en los que pueda incurrir
para realizar las gestiones necesarias para solicitar su admisién y, en su caso, gestionar su participacion
en el Club de Inversores Unibo. El Club de Inversores Unibo y el Gestor no se hacen responsables por
cualquier fallo, dificultad o retraso en la conexion de internet, en particular, sin limitacion, la no
recepciéon de correo electrénicos, la imposibilidad de enviar solicitudes de admisiédn en el Club de
Inversores en plazo o la posibilidad de indicar su voluntad de invertir en plazo. Asimismo, ni el Club de
Inversores Unibo ni el Gestor asumen ninguna responsabilidad sobre la operatividad, funcionalidad, uso,



pérdida o robo de datos bancarios o de otro tipo que puedan resultar del uso de plataformas de
terceros.

- EXCEPTO EN CASO DE NEGLIGENCIA GRAVE O CONDUCTA INTENCIONADAMENTE ILICITA Y EN LA
MEDIDA EN QUE LO PERMITA LA LEGISLACION APLICABLE, NI EL CLUB DE INVERSORES UNIBO NI EL
GESTOR SERA RESPONSABLE DE NINGUN DANO DIRECTO, INDIRECTO, ESPECIAL, RESULTANTE O
INCIDENTAL DERIVADO DEL PROYECTO DE INVERSION UNIBO NI DE LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS
EN EL CLUB DE INVERSORES UNIBO.

5. Ley aplicable. Todo litigio, discrepancia, cuestion o reclamacion resultantes de la ejecucion o
interpretacidon de la Informaciéon basica club de Unibo y/o la Documentacion Contractual, se resolvera
definitivamente mediante arbitraje de derecho, de un solo arbitro, en el marco del Tribunal Arbitral de
Barcelona, de la Asociacién Catalana para el Arbitraje y a quienes se encomienda la administracion del
arbitraje y la designacién del arbitro de acuerdo con sus respectivo Reglamentos y Estatutos.



